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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU

1. Podstawy formalne do opracowania

- Zlecenie inwestora

- Umowa z Gming Miasto Nowy Targ - Miejskim Centrum Sportu i Rekreacji w Nowym Targu,
Umowa nr MCSiR.230.32.2017 zawarta w dniu 06.06.2017r.

- Obowigzujgce normy i przepisy

- Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna

- Pomiary inwentaryzacyjne

- Uzgodnienia z Inwestorem

2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny przebudowy pierwszego pietra budynku
Miejskiej Hali Sportowej Gorce, potozonego w Nowym Targu, przy Al. 1000-lecia 74.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje zgodnie z zatozeniami szczegdtowymi ustalonymi

z Inwestorem:

- pomieszczenia hotelowe zlokalizowane na 1 pietrze budynku Hali Gorce, dostepne poprzez
klatke schodowg znajdujgcg sie przy recepcji na parterze budynku. Obiekt posiada dwie klatki
ewakuacyjne, zamkniete i obudowane - na koncach korytarzy.

- wykonanie wizualizacji koncepcyjnej wybranej jednostki hotelowej

- wykonanie zestawienia elementow statych i ruchomych projektowanego wnetrza

- szacuknowy kosztorys przebudowy z planowanym okresleniem refinansowania sie inwestyc;ji

3. Lokalizacja inwestycji

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Nowym Targu przy Al. 1000-lecia 74.

4. Inwestor

Miejskie Centrum Sportu i Rekreacji w Nowym Targu
Pl. Evry 4, 34-400 Nowy Targ

5. Podstawowe parametry

pow. uzytkowa objeta opracowaniem  559,30m?
wysoko$¢ pomieszczen od 2,71 do 2,95m



6. Stan istniejgcy pomieszczen hotelowych

Pomieszczenia hotelowe zlokalizowane na 1 pietrze budynku zajmujg catg kondygnacje. Dostep
na pietro istnieje poprzez klatke schodowg znajdujgca sie obok recepciji na parterze. Pokoje
hotelowe dostepne z korytarza. Korytarz to trzy odcinki proste, jeden gtéwny - Srodkowy,

w ktérym znajduje sie czes¢ wypoczynkowa dla gosci, oraz dwa poboczne zwienczone klatkami
schodowymi zamykanymi, obudowanymi przeznaczonymi dla ewakuacji oraz obstugi.

Na pietrze znajdujg sie pomieszczenia higieniczno-sanitarne dostepne z korytarza (toalety oraz
umywalnie oraz natryski, jak i pomieszczenie porzgdkowe z ujeciem wody).

W naroznikach od strony pétnocnej znajdujg sie dwa apartamenty dwupokojowe z tazienkami,
dwa pokoje posiadajg swoje osobne tazienki. We wszystkich pokojach znajduje sie umywalka.

Nie ma widocznych niekorzystnych zmian w konstrukgcji budynku, jednak stan techniczny
elementow wykonczeniowych wskazuje na Srednig oraz duzg ich eksploatacje.

Wysokos¢ pomieszczen w Swietle wynosi od 2,71m do 2,95m, jest to wysokos¢ zroznicowana,
nie stanowi to problemu dla dalszego uzytkowania obiektu zgodnie z obowigzujgcymi normami.

7. Program funkcjonalno - uzytkowy

Gtéwnym zatozeniem koncepcyjnym jest podniesienie standardéw uzytkowych w czesci
hotelowej budynku bez naruszania obecnej funkcji obiektu, bez ingerencji w uktad konstrukcyjny.
Planowana przebudowa $cianek nosnych na pierwszym pietrze w celu podniesienia jakosci
oraz optymalizacji uzytkowania przy zachowaniu obowigzujgcych obecnie przepiséw
budowlanych.

Likwidacja natryskow, umywalni oraz toalet dostepnych z korytarza.

Przebudowa jednostek hotelowych - pokoje dwu- i cztero- osobowe z wtasnymi tazienkami.
Planuje sie budowe 3 apartamentdédw o podniesionym standardzie w czesci zachodniej obiektu
oraz 14 jednostek hotelowych z wtasnymi tazienkami.

Planuje sie likwidacje czesci wspdlnej przy gtbwnym korytarzu, celem powiekszenia jednostek
hotelowych oraz otrzymania odpowiedniej przestrzeni.

Poszerzenie oraz zamiane miejsc niektorych drzwi wewnetrznych.

Remont pomieszczen polegajgcy na: wymianie posadzek, Scian wewnetrznych dziatowych,
stolarki drzwiowej, instalacji elektrycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, grzewczych,
wentylacji mechanicznej, teletechnicznych, oddymiajgcych oraz oswietlenia ewakuacyjnego.

8. Wyburzenia i demontaz oraz roboty modernizacyjne

- demontaz warstw wierzchnich posadzek

- demontaz wybranych $cianek no$nych oddzielajgcych jednostki hotelowe

- demontaz okfadzin $ciennych

- demontaz stolarki drzwiowej wraz z oScieznicami

- demontaz niektérych elementow wodno-kanalizacyjnych

- remont instalacji elektrycznej

- remont instalacji hydraulicznej

- wzniesienie nowych $cianek dziatowych

- wykonanie instalacji oddymiajgcej drogi ewakuacyjne

- wykonanie wentylacji mechanicznej

- osadzenie stolarki okiennej oraz drzwiowej

- utozenie nowych wyktadzin tekstylnych w jednostkach hotelowych oraz na korytarzach

- utozenie ptytek ceramicznych w tazienkach

- malowanie $cian oraz sufitdw z wczesniejszym obowigzkowym gruntowaniem oraz
zabezpieczeniem rys oraz peknie¢ siatkami

- wykonanie robét wykonczeniowych tj. listwy przypodtogowe, montaz wezgtowi za to6zkami,
listw ochronnych, oznakowanie, mis ustepowych, toalet, baterii, parapetow etc. 3



9. Zestawienie powierzchni

1 PIETRO

POWIERZCHNIA: POSADZKI | NETTO

LP. | POMIESZCZENIE m?2 m?2
1.1 | KLATKA SCHODOWA 15,00 12,60
1.2 | KOMUNIKACJA 153,60 153,60
1.3 | PRZEDSIONEK 3,65 3,65
1.4 | LAZIENKA 3,45 3,45
1.5 | POKOJ 11,35 11,35
1.6 | POKOJ 11,90 11,90
1.7 |POKOJ 12,75 12,75
1.8 | POKOJ 10,75 10,75
1.9 | LAZIENKA 3,05 3,05
1.10 | LAZIENKA 2,85 2,85
1.11 | POKOJ 15,75 15,75
1.12 | POKOJ 16,85 16,85
1.13 | LAZIENKA 3,50 3,50
1.14 | POKOJ 9,50 9,50
1.15 | POKOJ 11,30 11,30
1.16 | LAZIENKA 2,90 2,90
1.17 | POKOJ 9,25 9,25
1.18 | LAZIENKA 2,90 2,90
1.19 | POKOJ 11,50 11,50
1.20 | POKOJ 14,50 14,50
1.21 | LAZIENKA 3,25 3,25
1.22 | POKOJ 14,45 14,45
1.23 | LAZIENKA 3,25 3,25
1.24 | POKOJ 9,25 9,25
1.25 | POKOJ 11,50 11,50
1.26 | LAZIENKA 2,90 2,90
1.27 | POKOJ 9,35 9,35
1.28 | LAZIENKA 2,90 2,90
1.29 | POKOJ 11,30 11,30
1.30 | POKOJ 13,35 13,35
1.31 | LAZIENKA 3,40 3,40
1.32 | POMIESZCZENIE PORZADKOWE 5,65 5,65
1.33 | POKOJ 12,85 12,85
1.34 | LAZIENKA 3,00 3,00
1.35 | POKOJ 12,75 12,75
1.36 | LAZIENKA 3,00 3,00
1.37 | POKOJ 12,05 12,05
1.38 | LAZIENKA 3,00 3,00
1.39 | POKOJ 12,00 12,00
1.40 | LAZIENKA 3,00 3,00
1.41 | POKOJ 12,05 12,05
1.42 | LAZIENKA 3,00 3,00
1.43 | POKOJ 11,90 11,90
1.44 | LAZIENKA 3,00 3,00
1.45 | KLATKA SCHODOWA 15,25 15,25
1.46 | MAGAZYN 4,45 4,45
1.47 | MAGAZYN 2,55 2,55
1.48 | MAGAZYN 7,40 7,40
1.49 | MAGAZYN 7,30 7,30
1.50 | MAGAZYN 6,75 6,75
1.51 | MAGAZYN 3,50 3,50
1.52 | MAGAZYN 3,65 3,65
RAZEM | 559.30 556.90




10. Zestawienie elementéw statych i ruchomych projektowanego wyposazenia

- 17szt. lustro

- 17szt. miska ustepowa bez kotnierza Rimfree + stelaz typu geberit
- 17szt. umywalka

- 17szt. brodzik / listwa + kabina prysznicowa ze szkta hartowanego
- 17szt. uchwyt na papier toaletowy

- 17szt. szczotka WC

- 17szt. wieszak na reczniki

- 17szt. kosz na Smieci - tazienkowy

- 5szt. roleta wodoodporna do okna

- 17 kpl. syfon i kolanko

- 17 szt. bateria prsznicowa

- 17szt. bateria sztorcowa do umywalki

- 25szt drzwi wewnetrzne

- 17szt drzwi tazienkowe

-17szt. TV

- 17 szt. krzesto

- 3 szt. fotel

- 3 szt. lampka podtogowa do czytania

- 2 szt. sofa z funkcjg spania

- 34szt. 16zko hotelowe 90x200cm

- 4 szt. t6zko pietrowe

- 10szt. biurko

- 22szt. szafa wnekowa/wolnostojgca

- 17szt. wezgtowie

- 29szt. roleta okienna

- 3 szt. komoda

- 42szt. lampka nocna $cienna

- 34 szt. stolik nocny

- 17szt. kosz na Smieci

- 110 kpl. poscieli (poduszka duza, poduszka mata, kotdra)

- 34szt. materac 90x200cm

- 110 kpl. poszewek (poduszka duza, poduszka mata, poszwa na kotdre)
- 110 kpl. reczniki (recznik maty, recznik duzy, recznik podtogowy).

- wyktadzina

- ptytki podtogowe ceramiczne antyposlizgowe do fazienki, gat. 1

- ptytki Scienne ceramiczne do tazienki gat. 1

- osSwietlenie w korytarzach

- 12szt. obrazy w drewnianych ramach nad t6zkami w apartamentach
- ca. 50szt. obrazy na korytarzu w drewnianych ramach

- 49szt. zastony

11. Wyposazenie w instalacje

- elektryczne

- kanalizacyjne

- wodociggowe

- wentylacyjne

- teletechniczne i antenowe



12. Szacunkowy kosztorys przebudowy z planowanym okresleniem refinansowania
sie inwestycji

Gtoéwnym zatozeniem proponowanej koncepcji przebudowy i modernizacji czesci hotelowej
budynku Miejskiej Hali Sportowej Gorce byto podniesienie standarddéw oraz walorow
uzytkowych i estetycznych oraz dostosowanie obiektu do obecnie obowigzujgcych przepiséw
budowlanych. Jednym z zatozenh byto réwniez zoptymalizowanie kosztow przedsiewziecia.

Niniejszy program zaktada likwidacje toalet, natryskow oraz umywalni dostepnych z korytarza
celem utworzenia dodatkowych jednostek hotelowych oraz utworzenia indywidualnych
tazienek w pokojach. Wraz z przebudowg pierwszego pietra zmienig sie miejsca otworow
drzwiowych oraz zostang wykonane dodatkowe otwory okienne, celem dostosowania sie do
obecnie obowigzujgcych przepiséw budowlanych. Jednocze$nie zostanie wymieniona
instalacja wodociggowa, kanalizacyjna i elektryczna. W obiekcie planuje sie zamontowanie
wentylacji mechaniczne;.

Planowane koszty remontu czesci hotelowej:

Powierzchnia objeta remontem i modernizacjg - 559,30m?

Po podliczeniu kosztéw remontu mozna przyjgc,ze wartos¢ robét wynosi - 880 500,00 zt
M.2 rob6t wynosi: 1 574,30 zt

Podczas wykonywania projektu wykonawczego istnieje mozliwos¢ obnizenia kosztéw poprzez
uzycie tanszych materiatéw, np. odpowiednikéw tj. lampy, zastony.

Refinansowanie sie inwestyc;ji:

Podczas kalkulacji zatozono dwie opcje 80% i 60% obtozenie hotelu.

Zatozono iz hotel bedzie funkcjonowat caty rok (365 dni) z czego sezon wysoki tj, Swieta oraz
ferie stanowig 80 dni, sezon niski to 285 dni.

W hotelu sa:

- 3 apartamenty przyjmujgce 10 os, cena w sezonie wysokim to 100zt/os, za$

w sezonie niskim to 75zt/os.

- 14 jednostek hotelowych przyjmujgcych 360s, cena w sezonie wysokim to 75zt/os, za$
w sezonie niskim to 50zt/os.

Co $rednio przy 100% obtozeniu daje 982 000,00 zt.
Przy obtozeniu 80% jest to 785 800,00 zt, zas przy 60% jest to 589 200,00 zi.

Odliczajgc od tych kwot podatek VAT(23%), podatek dochodowy (18%) oraz Srednie
koszty obstugi obiektu (pracownicy - str6z, recepcjonisci, panie sprzatajgce, pralnia ok. 40%),
zostaje dla obiektu:

Przy obtozeniu 80% - ca. 314 00,00 z}/ rok, zwrot inwestycji w 3 lata.

Przy obtozeniu 60% - ca. 235 600,00 zt/rok, zwrot inwestycji w niecate 4 lata.
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